Teil B - Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1: 1.000

Verfahrensvermerke

1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in seiner Sitzung vom 07.02.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba*“

469 1. Art der baulichen Nutzung beschlossen
1.1 < Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Agri-Photovoltaik nach Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
§ 5Abs. 1und 2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO 2.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Zulassig sind ausschlieBlich: und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ in
- Landwirtschaftliche Nutzung (als Ackerland, Dauergriinland oder Dauerweideland) der Fassung vom 07.02.2023 hat in der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden.
- Photovoltaikmodule inkl. Aufstdnderung e o . . N . ; N
- Betriebs- und Versorgungsgebéude bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbe- 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4

Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2023 hat in

stimmung dienen (z.B. Transformatorenstationen, Energiespeicher) sowie unterge- der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden

ordnete Nebenanlagen, die der Landwirtschaft dienen (z.B. Unterstande, Tranken, etc.)
4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ in der Fassung vom

2. MaR der baulichen Nutzung 26.09.2023 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
) . . 09.11.2023 bis 11.12.2023 6ffentlich ausgelegt.
2.1 landw. nutzb. landwirtschaftlich nutzbare Flache
Flache Die als Mindestmaf’ landwirtschaftlich nutzbare Flache, welche ohne bauliche 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 wurden die Behérden und
hhhh ' Mal&nahm?n undotechnlsche Einschrankungen landwirtschaftlich genutzt werden sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
e kann, betragt 85 %. Die Tréger &ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 09.11.2023 bis 11.12.2023 beteiligt.
2.2 landw. nicht landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache ) _ _ 6. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.04.2024 den
nutzb. Flache Die als Hochstmal landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache, welche die Bereiche Bebauungsplan "Solarpark Pessenburgheim Raba*“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
; umfasst, die z.B. durch Aufstdnderung oder Rammschutz nicht mehr zur Fassung vom 16.04.2024 als Satzung beschlossen.
AT landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehen, betragt 15 %.
@ " ,
_ SO 2.3 Hohe baulicher Die Maximale Hohe der Solarmodule darf 4,80 m gegeniiber dem naturlichen Holzheim, den 17.04.2024 Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister
467 467 Teilft. SO 446 Anlagen Gelandeverlauf nicht tiberschreiten.
Ag ri-PV ) 7. Die Gemeinde Holzheim hat in ihrer Sitzung vom .................... entschieden, die Satzung des
Die maximale Wandhdhe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (zB. Bebauungsplanes zu andern.
landw. nutzb. | landw. nicht Transformatorenstationen) darf 3,50 m gegeniiber dem natirlichen Gelandeverlauf
Flache nutzb. Flache nicht Uberschreiten. 8. Der Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der
Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis einschlielich
0,85 0,1 5 3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen | erneut 6ffentlich ausgelegt.
Hohe Module —_—— N el , , . , X
max. 4.80 m 31 | Baugrenze, liberbaubare Grundstucksflaghe nach Planeinschrieb. 9. Zudem Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2024 wurden die Behdrden
T | l . Hier: AuRere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstdnderungsflache und und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben
Héhe Nebenanlagen ——— betriebsbedingter Bauwerke. VOM ....oooenee. um Stellungnahme gebeten. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange hatten bis zum .................... die Gelegenheit zur Stellungnahme.
max. 3,50 m .
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
10. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch

4.1 _————— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
I | Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden
—— Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
4.2 5 Alle MaRBangaben in Meter
7 7 Holzheim, den .......ccccceeee. Herr Schmidberger, 1. Bargermeister

Stadtebauliche Kennzahlen:
. . 11. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark
Hinweise Pessenburgheim Raba“ gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde am .................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Raumlicher Geltungsbereich 10.545 m?

1. Kunstliche Auffillungen / Altablagerungen Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
: = : : Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu . . . . . ;
Elo..n?]erge.bfts.ﬂla:%he Ianldw:(rtSChaﬁ“Che 1 4 5 achten, ob evtl. kiinstliche Auffilllungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist De(; Ig?ga;ungsBplan ;”tt. dzmlté;ekmaf&t§ 10hBauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
ache mit Agri-Photovoltai 0.545m umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. un aulsb wurde In der Bekanntmachung verwiesen.
- davon min. landwirtschaftlich nutzbare Flache 8.963 m?
; ; : = 4, Bodendenkmaler
-d . landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache 1.582 m?
avon max. fanawirischattiich nicht hutzbare Hache m Beim Treffen auf Bodendenkmaler ist der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Holzheim, den ................... Herr Schmidberger, 1. Burgermeister

Grundstlcke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften

zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-

. . . . hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der ' 1
Systemschnitt, M 1: 200 Schnitt beabsichtigte Module, M 1: 100 Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die Geme I nd e H Oth elim
zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. yorhabenbezogener Bebguungspl':an
I3 | | 2 ¥ ¥ Art. 8 Abs. 2 DSchG: Solarpark Pessenburgheim Raba
|¢2 } } |§ Die a_ufgefundg_nen Gegenstande und der _Fundgrt sind bis zum Ablauf von eiper W_oche nach ger auf Flur-Nr. 467 (Te“ﬂ_), Gemarkung Pessenburgheim
|_9 ‘ ‘ lﬁ -~ Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegensténde
e \ \ |'5 vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
18 ‘ © Lo m‘ g Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
| S o I o 1S Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Telefon (0 82 71) 81 57-0, Fax (0 82 71) 81 57-50,
IS l % } } gl :g oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
= E R Sulz ‘g@berg E
|8 § } } r§ |e 8 T 5. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag /\
l I |(D ~ Genaue Regelungen bzgl. der Photovoltaik-Anlage wurden im Durchfiihrungsvertrag ; \ stz
| } } | o (stadtebaulicher Vertrag) festgelegt und am .................. zwischen dem Vorhabentrager und der ———— TR &,
: l L l | N Gemeinde Holzheim geschlossen bzw. unterzeichnet. %
I
L | . . - BP "Solarpark Pessen-
; i i | i I sjv Nachrichtliche Ubernahmen P -
l A [} | | ] AV AT N burghelm Raba
| I 1 | 1 : 1. bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern - Wiy o
o o ] 3
ly 3100 | 69,]0 | 3,00 |/ § 1449 SchloRberg
1 7 | i 7 A ARreREE Schellen
Acker- | } Sonstiges Sondergebiet fiir } I Lw, 2. Trafostation Bestand — r\ﬁﬁj
flache I | landwirtschaftliche Flache mit Agri-Photovoltaik | ! befestigt -~ — Hiesteigberg Pessenburgheim !
5 Bastimuhle
beabsichtigte Modulaufstellung, M 1: 1.000 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung 4 )
Fir das vorliegende Vorhaben einer Agri-PV-Anlage kénnen vor- f/
habenbedingt die bestehenden Planungshilfen zur naturschutz- /
- rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung flir Photovoltaik- . - 2150
468 4' < anlagen "Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen- L VR Vi i/
Photovoltaikanlagen" des Bayerischen Staatsministeriums fir y ] & L e|r2
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 nicht angewandt A R B /& :
werden (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan). Lage im Raum, ohne MaRstab =« "= Holzheim > Naliigtn
Da die Flache weiterhin alle Kriterien nach der guten fachlichen . _
Praxis gemaR § 5 Abs. 2 des BNatSchG fiir eine natur- und NR. Anderungen / Erganzungen Datum Name |gepr.:
landschaftsvertragliche Landwirtschaft erfillt und mit keinen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Satzu ng
Naturhaushaltes zu rechnen ist, entsteht kein Ausgleichsbedarf.
Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ sind
Art hut samtliche re_chtsyerbindliche Fe:e,tset_zungen von bisher pestehenden Bebauungsplanen oder Vorhaben- Herr Arno Raba
4 enschutz Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben. trager HauptstraRe 36
. ‘ - 86684 Holzheim - OT Pessenburgheim
467 Teilfl. Aufgrund der Au_fstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs §1 Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von becker+haindl, g
planes als Freiflachenphotovoltaikanlage wurde eine . i ,
" - " . . G.-F.-Handel-Strale 5, 86650 Wemding vom ............... ausgearbeitete Vorhabenbezogene i ) )
Relevanzprifung" (07.02.2023) von Herrn Dr. Schmidt (Biro : , ; Gemeinde Gemeinde Holzheim Proiekt- NR.:
Bilanum) zur friihzeitigen Ermittlung der artenschutzrechtlichen Bebauungsplan in der Fassung vom ............... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. i . ) | &
§2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den vertr. d. Herrn Schmidberger 1. Blirgermeister 22_127/

Belange durchgefiihrt.

Das Ergebnis der Relevanzpriifung war, dass Vogel insbes. die
Offenlandarten vom Vorhaben potentiell betroffen sein kénnten.
Aufgrunddessen wurden zwischen April und Juni 2023 §3
Kartierungen durchgeflhrt:

Innerhalb der geplanten PV-Flache ergaben sich keine artenschutz-
rechtlich relevanten Nachweise.

daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Kirchplatz 6, 86684 Holzheim 24_138

becker+haindl, 86650 Wemding sowie dem Durchfuhrungsvertrag.
Der Bebauungsplan "Solarpark Pesenburgheim Raba" wird mit der Bekanntmachung der Inhalt Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich. "Solarpark Pessenburgheim Raba"
auf Flur-Nr. 467 (Teilfl.), Gemarkung Pessenburgheim

Die Gemeinde Holzheim erlasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Solarpark Pessenburgheim Raba“ als Satzung.

Somit werden auch keine Mainahmen zur Vermeidung und Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind: Vorentwurf - 07.02.23, Entwurf - 26.09.23, Satzung¥®¥'64/24, Entwurf - 17.12.2024 gez.:js
Minderung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell giiltigen Fassung R P £3
okologischen Funktionalitat (CEF- MaRnahmen) erforderlich. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giiltigen Fassung %
. ) o - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung r~
Die saP (26.09.2023) ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung Bearbeituna: S0 &
- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell gililtigen Fassung Carberung: e Notbert H é'i'n'|""[')'i'bl_{éf%’é@\é\a@“

becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-StralBe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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